Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY

{Data (aktualna)}

»NOVA POMORSKA"” - zadanie inwestycyjne nr 1 przedsiewziecia deweloperskiego - budowa 3 szeregéw 16 budynkow
dwulokalowych - budynki: (11,12,13,14,15), (36,37,38,39,40,41,42), (43,44,45,46) realizowanego przy ulicy Pomorskiej w
Biatymstoku na dziatkach o nr ewidencyjnych 579/2, 580/2, 582/2, 594/2, 599/2, cze$¢ 600/2, czes¢ 614/2, 616/2 (obreb 19

Skorupy)

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

NOVA POMORSKA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

Adres

UL. GROCHOWA 3 LOK. U3, 15 — 423 BIALYSTOK

Numer NIP i REGON

NIP: 5423450865

REGON: 522325933

Numer telefonu

530302 095

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@konceptbud.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.konceptbuddevelopment.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Deweloper jest spétkg celowg, powotang do realizacji przedmiotowej inwestycji. Z powyzszej przyczyny spotka nie realizowata
dotychczas przedsiewzie¢ deweloperskich.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

NIE




. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Dziatki nr ew gr.: cze$¢ 579/2, 580/2, 582/2, 594/2, 599/2, czes¢ 600/2, czes¢ 614/2,
616/2, w obrebie ewidencyjnym 0019 — Skorupy, gm. Biatystok.

Nr ksiegi wieczystej

BI1B/00040836/9

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

1. Zostaty wpisane z réwnorzednym pierwszenstwem wpisdOw na rzecz Banku
Spétdzielczego w Juchnowcu GOrnym oraz Banku Spodfdzielczego w Hajndwce
nastepujgce hipoteki:

1) hipoteka umowna do sumy 3.060.000,00 PLN (stownie ztotych: trzy miliony
sze$édziesiat tysiecy 00/100) na rzecz Banku Spétdzielczego w Juchnowcu Gornym;

2) hipoteka umowna do sumy 3.740.000,00 PLN (stownie ztotych: trzy miliony
siedemset czterdziesci tysiecy 00/100) na rzecz Banku Spétdzielczego w Hajndwce;

celem zabezpieczenia wierzytelnosci wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem
wierzytelnosci oraz innymi kosztami z tytutu kredytu obrotowego - deweloperskiego
udzielonego dla: NOVA POMORSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA z
siedzibg: ul. Grochowa 11 lok.3, 15-442 Biatystok, KRS 0001007993, NIP 5423460243,
REGON 523915750, na podstawie Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr
2929/5/0/BS/2024 z dnia 20.12.2024 r. na wspoétfinansowanie kosztéw netto zadania
inwestycyjnego: ,Budowa 3 szeregdw 16 budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych 2-
lokalowych w zabudowie szeregowej (nr 5, 6, 7, 8, 9, 10), (nr 26, 27, 28, 29, 30), (31,
32, 33, 34, 35) wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng, na czesci dziatek o nr ew.gr. 579/2, 600/2, 614/2 oraz na dziatkach o nr
ew.gr. 580/2, 582/2, 594/2, 599/2, 616/2 (obreb 19 - Skorupy) przy ul. Pomorskiej w
Biatymstoku, dla ktérych Sad Rejonowy w Biatymstoku IX Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczyst3 nr BI1B/00040836/9, zwanego dalej ,Zadaniem
inwestycyjnym nr 3”, realizowanego w ramach Przedsiewziecia deweloperskiego.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej, informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Od strony potnocnej teren inwestycji graniczy z niezabudowanymi dziatkami 496/42,
496/43, 496/44, 496/45, 496/46, 496/47, 496/48, 496/49, bedacymi droga gminna
publiczng oznaczong na rysunku planu jako 9KD-L (ul. Kujawska). Od strony wschodniej
z niezabudowang dziatkg o nr ew. gr.: 617/2. Od strony potudniowej z dz. nr ew. gr.:
570/39, 570/40, 570/41, 570/42, 570/43, 570/44, 570/45, 570/46 bedacymi droga
gminng publiczng oznaczong na rysunku planu jako 22KD-D (ul. Pomorska). Od strony
zachodniej teren inwestycji graniczy z dziatkg o nr ew. gr.: 577/2 przeznaczong w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod projektowang ulice
dojazdowa oznaczong na rysunku planu jako 21KD-D.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblno$ci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Teren inwestycji potozony na obszarze na ktérym
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwatg nr VII/54/11 Rady
Miejskiej w Biatymstoku z dn. 28 lutego 2011 r., czesci
osiedla Skorupy w Biatymstoku (rejon ulic:
Zascianskiej i Nowowarszawskiej) w Biatymstoku,
gm. Biatystok, zmieniony uchwatg nr XLVI/695/18
Rady Miejskiej w Biatymstoku z dn. 15 stycznia 2018
r., oznaczony w czesci rysunkowej planu symbolem
8.1-8.18 MN,U,

Inne? przeznaczony pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz z
urzadzeniami  towarzyszacymi  oraz  zielenig
urzadzong -
(§44.1,44.2, 44.23).
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Grunt oznaczony w czeci rysunkowej planu

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

symbolem 8.1-8.18 MN,U, przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong -

(§44.1,44.2,44.2a).

Maksymalna intensywnosc¢ zabudowy

Brak okreslenia wskaznika w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak okreslenia wskaznika w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksimum 40 % powierzchni terenu inwestycji — w
przypadku zabudowy mieszkaniowej.

Maksimum 60 % powierzchni terenu inwestycji — w
przypadku zabudowy mieszkaniowo - ustugowej i

ustugowej.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalnie 10 m i do 2 kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 20 % terenu inwestycji.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
urzadzenia miejsc postojowych w granicach terenu
inwestycji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2
miejsca postojowe lub garazowe na 1 dom;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym 20 %
miejsc postojowych w formie ogdlnodostepne;

3) ustugi:

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska

dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5)  wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7)  uznania zabytku za pomnik historii,

8)  okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow

budowlanych.




a) administracja — 15 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

b) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

d) teatry i kina — 20-40 miejsc postojowych na 100
miejsc,

e) obiekty sportowe — 15 miejsc postojowych na 100
uzytkownikéw,

f) obiekty opieki zdrowotnej, hospicja — 3 miejsca
postojowe na 10 tézek,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkét
wyzszych — 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

h) obiekty sakralne powyzej 300 miejsc — 100 miejsc
postojowych,

i) obiekty sakralne ponizej 300 miejsc — 80 miejsc
postojowych.

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.

2. W przypadkach szczegdlnych, dla funkcji nie
wymienionych w ust. 1, liczbe miejsc postojowych
nalezy  okredlic ~w  sposéb  indywidualny,
dostosowujac do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie
powierzchni  uzytkowej komunikacji, zapleczy

magazynowych i zapleczy socjalnych oraz
powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Na obszarze objetym planem, z wytgczeniem drég
publicznych, zakazuje sie lokalizacji przedsiewziec¢
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko.

Na obszarze objetym planem zakazuje sie stosowania
nawierzchni przepuszczalnych na placach
manewrowy, dojazdach i parkingach oraz wliczania
tych powierzchni jako teren biologicznie czynny.

Zasady ksztattowania zieleni:

1) w przypadku wycinki drzew nakazuje sie
wykonanie 3 nowych nasadzen za 1 wyciete drzewo
w obrebie terenu inwestycji;

2) w przypadku budowy parkingdw nakazuje sie
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co
najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych w
obrebie parkingu lub po jego obrysie.

Zasady gospodarki odpadami:

1) wustala sie prowadzenie zagospodarowania
odpadéw komunalnych w oparciu o miejski plan
gospodarki odpadami;

2) zakazuje sie unieszkodliwiania odpadow.

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:




na terenach 8.1MN,U — 8.17MN,U — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa.

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny
lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny
gbrnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych.

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robdt
budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktdérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem,
nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten
przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie
zawiadomi¢ o tym odpowiednie wojewddzkie stuzby
konserwatorskie lub Prezydenta Miasta
Biategostoku.

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna do budynkéw mieszkalnych
odbywac sie bedzie od strony pétnocnej z dz. nr ew.
gr.: 496/42,496/43,496/44, 496/45, 496/46, 496/47,
496/48, 496/49 w oparciu o 4 projektowane zjazdy
(wg odrebnej procedury), bedace czescia drogi
gminnej, publicznej (ul. Kujawska) a nastepnie
poprzez projektowane ciagi pieszo-jezdne,
projektowane  dojscie z  funkcjg  dojazdu,
projektowane schody zewnetrzne i utwardzone
dojécia piesze o szer. min. 1.5m przed budynkami
oraz od strony potudniowej z dz. nr ew. gr.: 570/39,
570/40, 570/41, 570/42, 570/43, 570/44, 570/45,
570/46 w oparciu o projektowany zjazd (wg odrebnej
procedury), bedacy czescig drogi gminnej, publicznej
(ul. Pomorska) a nastepnie poprzez projektowany
cigg pieszo-jezdny i utwardzone dojscia piesze o szer.
min. 1.5m przed budynkami,

® obstuga komunikacyjna do budynkéw garazowych
odbywac sie bedzie od strony pétnocnej z dz. nr ew.
gr.: 496/42,496/43,496/44, 496/45, 496/46, 496/47,
496/48, 496/49 w oparciu o 4 projektowane zjazdy
(wg odrebnej procedury), bedace czescig drogi
gminnej, publicznej (ul. Kujawska) a nastepnie
poprzez projektowane ciagi pieszo-jezdne,
projektowane dojscie z funkcja dojazdu oraz
utwardzone dojscia piesze o szer. min. 1.5m
pomiedzy projektowanym parkingiem,

® nawierzchnie utwardzone ciggdw pieszo-jezdnych,
dojs$¢ z funkcjg dojazdu dla samochoddw - no$nosé
min. 111 kN/o$, zaprojektowano tak aby uzyskaé
maksymalnie gtadka powierzchnie utwardzona,
sptyw wod opadowych do projektowanych wpustow
deszczowych poprzez uksztattowane spadki,

® projektowane miejsca postojowe naziemne -
geokrata,

e projektowane dojscia piesze pomiedzy budynkami
o szer. 3.00m — srodkowy pas z geokraty,

e projektowane utwardzenia - nawierzchnia z kostki
betonowej, niefazowanej o grubosci 8cm,
spoinowanej piaskiem, na podbudowie z kruszywa.




Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie lokalizacji i okreslania parametréw
infrastruktury technicznej:

1) ustalasie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej
ogdlnomiejskiej w drogach publicznych i na terenach
przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury,
zgodnie z zasadami rozrzadu sieci infrastruktury
technicznej i zagospodarowania terenéw - w
przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie
wskazanym na rysunku planu dopuszcza sie
lokalizacje infrastruktury na innych terenach,

b) dostosowanie parametréow projektowanej
infrastruktury technicznej do przewidywanego
petnego zainwestowania na terenach objetych
ustaleniami planu z uwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu mediow w
obszarze obstugiwanym przez te infrastrukture (np.
zlewni, obszaru zasilania);

2) dopuszcza sie:

a) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad

rozrzadu sieci ogdlnomiejskich pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci
planowanych do realizacji przedstawionych na

rysunku planu,

b) lokalizacje infrastruktury technicznej
nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania
priorytetu lokalizacji infrastruktury technicznej
ogolnomiejskiej przedstawionej na rysunku planu.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie, ze podstawowym Zrédtem zaopatrzenia
w wode jest miejska sie¢ wodociggowa, zgodnie ze
schematem przedstawionym na rysunku planu i
warunkami  szczegétowymi  okreslonymi  przez
wtasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie zasilanie w wode z
istniejacej magistrali wodociggowej o $rednicy Dn
600 mm przebiegajacej wzdtuz ul. Zwierzynieckiej,
wodociggéw Dn 350 mm w ul. Mazowieckiej i
Waszyngtona oraz z istniejgcych i projektowanych
miejskich sieci wodociggowych w sasiednich ulicach;
3) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemoéw
wodociggowych, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode okre$lone w
przepisach odrebnych,

b) korzystanie, do czasu wybudowania miejskiej sieci
wodociggowej, z wtasnych uje¢ wody na terenach
nieuzbrojonych w sie¢ wodociggowg, zgodnie z
zasadami zawartymi w przepisach odrebnych,

c) lokalizacje nowych uje¢ wody — wytgcznie na
terenie o symbolu 4.1UZ,UO, zgodnie z zasadami
zawartymi w przepisach odrebnych.

W zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych:

1) ustala sie, ze podstawowym odbiornikiem sciekéw
komunalnych jest miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez
wiasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie odprowadzenie $ciekéw
komunalnych do kanatu sanitarnego Dn 0,4 m
przebiegajacego w ul. Waszyngtona i Dn 0,25 m i w
ul. Wotodyjowskiego oraz do istniejacych i
projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w
sasiednich ulicach;

3) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do innego
systemu kanalizacji, spetniajgcego warunki okreslone
w przepisach szczegdlnych z zakresu zbiorowego
odprowadzenia Sciekdw okreslone w przepisach
odrebnych.

W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:




1) ustala sig, ze podstawowym odbiornikiem waod
opadowych jest grunt przy wykorzystaniu systemow
retencji oraz rzeka Biata, zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 2, schematem przedstawionym na

rysunku planu i warunkami szczegétowymi
okreslonymi przez wtasciciela sieci;
2) ustala sie:

a) odprowadzenie wdd opadowych o matym stopniu
zanieczyszczenia (z terendéw zieleni urzadzonej,
ciggéw pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o
matym stopniu zanieczyszczenia — uktad czysty)
bezposrednio do gruntu, ciekédw wodnych lub
systemow kanalizacyjnych okreslonych w pkt 3,

b) odprowadzenie zanieczyszczonych wad
opadowych i roztopowych (z terenéw drog,
parkingédw oraz obszaréw ustugowych i innych
zanieczyszczonych — uktad brudny): - do gruntu i
ciekdéw wodnych wytgcznie po ich uprzednim
oczyszczeniu w stopniu okreslonym w
obowigzujacych  przepisach, - do systemoéw
kanalizacyjnych okreslonych w pkt 3,

c) wody opadowe z nawierzchni utwardzonych na
terenie 4.1UZ,UO nalezy przed odprowadzeniem
gromadzi¢ w zbiornikach retencyjnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych do:
a) kanatu deszczowego Dn 06 m w ul
Zwierzynieckiej, Dn 0,8 m w ul. Mazowieckiej, Dn 1,0
m i Dn 1,0 mi 1,25 m wzdtuz ul. Waszyngtona oraz
Dn 0,5 mw ul. M. C. Sktodowskiej oraz do istniejgcych
i projektowanych miejskich sieci kanalizacyjnych w
sasiednich ulicach,

b) innych systeméw kanalizacji deszczowej,
spetniajgcych  warunki w zakresie zbiorowego
odprowadzania wod opadowych okreslonych w
przepisach odrebnych,

c) indywidualnego systemu odprowadzania wdd
opadowych.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, ze podstawowym Zrédtem zaopatrzenia
w ciepto sa miejskie sieci cieptownicze - wodna i
parowa - doprowadzajace energie ze Zrodet
potozonych poza obszarem objetym planem, zgodnie
ze schematem przedstawionym na rysunku planu i
warunkami  szczegétowymi  okreslonymi  przez
wtasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie doprowadzenie:

a) ciepta z miejskiej sieci cieplnej Dn 350 mm
zlokalizowanej wzdtuz ul. Waszyngtona i sieci
rozdzielczej Dn 125 mm prowadzonej od ul.
Zwierzynieckiej w kierunku ul. Zelaznej oraz z
istniejacych i projektowanych miejskich sieci
cieplnych w sgsiednich ulicach,

b) pary z miejskiej sieci parowej Dn 300 mm
zlokalizowanej w rejonie ul. M. C. Sktodowskiej oraz z
istniejacych i projektowanych miejskich sieci
parowych w sasiednich ulicach;

3) dopuszcza sie:

a) korzystanie z innych systeméw i czynnikdow
stuzacych do przesytania energii,

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet
ciepta wytwarzanego w procesach:

- odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej
lub zawartej w innych nosnikach),

- spalania gazu ziemnego z uwzglednieniem
ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

- spalania oleju opatowego nisko siarkowego i
propanu-butanu na terenie 4.1UZ,UO i dla potrzeb
grzewczych istniejacych budynkéw jednorodzinnych
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny:




1) ustala sie, ze podstawowym Zrédtem zaopatrzenia
w gaz jest sie¢ gazowa zasilana gazem ziemnym z
systemu gazowniczego poza obszarem planu,
zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu i warunkami szczegétowymi okreslonymi przez
wiasciciela sieci;

2) ustala sie bezposrednie doprowadzenie gazu z sieci
gazowej niskiego cisnienia zlokalizowanej w ul.
Zwierzynieckiej, ul.  Wotodyjowskiego i ul.
Mazowieckiej oraz z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych w sasiednich ulicach;

3) dopuszcza sie doprowadzenie gazu z innych
systemow, spetniajgcych warunki  w  zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz okreslone w
przepisach odrebnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sie:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej stacji
transformatorowo-rozdzielczej 110/15 kV RPZ-3 i
rozdzielni sieciowej 15/15 kV RS-7 gtéwnego systemu
zasilania miasta za posrednictwem istniejgcych linii
kablowych 15 kV,

b) dostawe energii elektrycznej do odbiorcéow z
istniejgcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
typu miejskiego Nr 195, 269, 204, 869, 191, 158, 159,
255, 499, 494, 638, 761, 851, 247, 989
zlokalizowanych na terenie opracowania, gtéwnego
punktu zasilania szpitali PZO wraz ze stacjami
zalicznikowymi, stacji transformatorowych 15/04 kv
Nr 239, 224, 1732 zlokalizowanych w bezposrednim
sgsiedztwie terenu opracowania oraz z
projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4
kv,

c) zasilanie projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV za posrednictwem
projektowanych linii kablowych 15 kv
wyprowadzonych od istniejgcych linii kablowych 15
kV i stacji transformatorowych 15/04 kV uktadu sieci
rozdzielczej SN osiedla, d) dostawe energii
elektrycznej do odbiorcow ze stacji
transformatorowych 15/04 kV, za posrednictwem
istniejacych oraz projektowanych linii kablowych,
istniejace linie napowietrzne niskiego napiecia
przeznacza sie do likwidacji i zastgpienia ich liniami
kablowymi;

2) dopuszcza sie:

a) przebudowe istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV oraz linii 15 kV i 0,4 kV
kolidujgcych z planowanym zagospodarowaniem
terenu,

b) zmiane lokalizacji projektowanych stacji
transformatorowych 15/04 kV i linii kablowych w
ramach okreslonego terenu - przedstawiona na
rysunku planu lokalizacja ma charakter orientacyjny.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) ustala sie:

a) obstuge odbiorcéw stacjonarnych w oparciu o
istniejace i projektowane centrale za posrednictwem
istniejagcej i projektowanej magistralnej sieci
kanalizacji teletechnicznej oraz rozdzielczej sieci
kanalizacji kablowej i kabli doziemnych,

b) realizacje ustug bezprzewodowych poprzez
istniejace i projektowane stacje bazowe telefonii
cyfrowej oraz sieci internetowej;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, z wyjatkiem wolno stojacych ( tj.
nie umieszczanych na budynkach) stupéw, wiez i
masztow.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

7.9U,MN - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzong;




dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

8.11MN,U - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i ustugowa wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzong;

6 MWn —zabudowa mieszkaniowa typu willa miejska
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia
urzadzong;

9.8MN, 9.10MN, 9.24 MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia urzadzona.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Brak okreslenia wskaznika w MPZP

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Brak okreslenia wskaznika w MPZP

Maksymalna powierzchnia zabudowy

7.9U,MN - 40 % powierzchni terenu inwestycji — w
przypadku zabudowy mieszkaniowej, lub; 60 %
powierzchni terenu inwestycji — w przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

8.11MN,U - 40 % powierzchni terenu inwestycji — w
przypadku zabudowy mieszkaniowej, lub; 60 %
powierzchni terenu inwestycji — w przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

6 MWn —40% terenu inwestycji.;

9.8MN, 9.10MN, 9.24 MN —40% terenu inwestycji.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

7.9U,MN - maksymalnie 10 m w przypadku zabudowy
mieszkaniowej; maksymalnie 12 m w przypadku
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej, z
wytgczeniem budynku, potozonego na dziatce nr
geod. 1525/5 i odpowiednio oznaczonego na rysunku
planu, ktérego maksymalng wysokos¢ ustala sie na
16 m;

8.11MN,U - maksymalnie 10 m i do 2 kondygnacji
nadziemnych;

6 MWn —do 3 kondygnacji nadziemnych:

- maksymalnie 11 m - w przypadku zastosowania
dachéw ptaskich,

- maksymalnie 12 m - w przypadku zastosowania
dachdéw symetrycznych;

9.8MN, 9.10MN, 9.24 MN - maksymalnie 10 m i do 2
kondygnacji nadziemnych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

7.9U,MN - 30 % terenu inwestycji — w przypadku
zabudowy mieszkaniowej, lub; 15 % terenu
inwestycji — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej;

8.11MN,U - 20 % terenu inwestycji;
6 MWn —30% terenu inwestycji;

9.8MN, 9.10MN, 9.24 MN - 30% terenu inwestycji.

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki
urzgdzenia miejsc postojowych w granicach terenu
inwestycji:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2

miejsca postojowe lub garazowe na 1 dom;

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3
miejsca postojowego na 1 mieszkanie, w tym 20 %
miejsc postojowych w formie ogdlnodostepne;

3) ustugi:

a) administracja — 15 miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej,

b) obiekty gastronomiczne — 15 miejsc postojowych
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

c) handel — 25 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

d) teatry i kina — 20-40 miejsc postojowych na 100
miejsc,

e) obiekty sportowe — 15 miejsc postojowych na 100
uzytkownikdw,

f) obiekty opieki zdrowotnej, hospicja — 3 miejsca
postojowe na 10 tézek,

g) ztobki, przedszkola, szkoty, z wyjatkiem szkét
wyzszych — 20 miejsc postojowych na 100
zatrudnionych,

h) obiekty sakralne powyzej 300 miejsc — 100 miejsc
postojowych,

i) obiekty sakralne ponizej 300 miejsc — 80 miejsc
postojowych.

4) ustugi inne niz wymienione w pkt 3 — 20 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej.
2. W przypadkach szczegélnych, dla funkcji nie
wymienionych w ust. 1, liczbe miejsc postojowych
nalezy okresli¢ w sposdb indywidualny,
dostosowujgc do programu zamierzenia
inwestycyjnego.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie
powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz

powierzchni miejsc postojowych wbudowanych.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Sposdb uzytkowania obiektéw Nie dotyczy

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy

terenu

gabaryty Nie dotyczy

forma architektoniczna Nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Nie dotyczy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspodtczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenéw lub obiektédw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych
warunki i szczeg6étowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji
warunki i szczegétowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokoé¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowania Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji przestrzennego
w promieniu 1 km od terenu :
objetego przedsiewzieciem decyzjach o warunkach zabudowy Nie dotyczy
deweloperskim lub zadaniem i zagospodarowania terenu
inwestycyjnym®, zawarte w: .
decyzjach o $rodowiskowych Nie dotyczy
uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji drogowej

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

$ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie dotyczy
kolejowej
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyezy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |Nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie dotyezy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje Nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym
INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe
taktak nienie
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne taktak mienie
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone taktak nienie
Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 458/2023 znak DUA-XIII.6740.103.2023 wydana przez Prezydenta Miasta
oraz nazwa organu, ktdry je wydat | Biategostoku. Decyzja stata sie ostateczna dnia 17.10.2023 r.
Decyzja nr 24/2025 znak DAR-1.6740.12.2025 (dotychczasowy znak sprawy: DUA-
X111.6740.264.2024) wydana przez Prezydenta Miasta Biategostoku. Decyzja stata sie
ostateczna dnia 23.01.2025r.
Data uprawomocnienia sig decyzji o [Zawiadomieie o zakofczeniu budowy budynku mieszkalnego z dnia 09.04.2025r. -
pozwoleniu na uzytkowanie budynku przyjete bez sprzeciwu dnia 24.04.2025r.

12




Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz

z informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Zawiadomieie o zakonczeniu budowy budynku mieszkalnego z dnia 09.04.2025r. -

przyjete bez sprzeciwu dnia 24.04.2025r.

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot budowlanych

| ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:

Rozpoczecie: 06.11.2023r.

Zakonczenie: do 28.02.2025r. - zakonczone

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Cata Inwestycja: 46 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 2-lokalowych w  zabudowie
szeregowej (9 szeregdw), dwukondygnacyjnych,

niepodpiwniczonych.

| ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:
3 szeregi, 16 budynkéw dwulokalowych.

3 garaze: G1 -6 mp., G2 - 18 mp., G3 -7 mp.

Il ETAP budowy przedsiewzigcia deweloperskiego:
3 szeregi, 14 budynkéw dwulokalowych.

Il ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:

3 szeregi, 16 budynkéw dwulokalowych.

Rozmieszczenie budynkdéw
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

| ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:
SZEREG 3:
—BUDYNEK NR 11:

¢ od dz. nr ew. geod.: 496/44 w odlegtosci od 15.79m

do 16.03m
—BUDYNEK NR 12:

¢ od dz. nrew. geod.: 496/44, 496/45 w odlegtosci od

16.03m do 19.61m
—BUDYNEK NR 13:

¢ od dz. nr ew. geod.: 496/45 w odlegtosci od 19.61m

do 22.36m
— BUDYNEK NR 14:

¢ od dz. nrew. geod.: 496/45, 496/46 w odlegtosci od

22.36m do 25.91m
—BUDYNEK NR 15:

¢ od dz. nrew. geod.: 496/46, 496/47 w odlegtosci od

25.91m do 30.32m
SZEREG 8
—BUDYNEK NR 36:

e od dz. nrew. geod.: 496/48, 496/49 w odlegtosci od

28.02m do 30.21m
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e od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.59m
do 5.84m

—BUDYNEK NR 37:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.59m
do 5.93m

—BUDYNEK NR 38:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.68m
do 5.93m

—BUDYNEK NR 39:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.68m
do 6.02m

—BUDYNEK NR 40:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.76m
do 6.02m

—BUDYNEK NR 41:

e od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.76m
do 5.81m

—BUDYNEK NR 42:

e od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.81m
do 6.15m

SZEREG 9
—BUDYNEK NR 43:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.95m
do 6.21m

—BUDYNEK NR 44:

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 5.95m
do 6.00m

—BUDYNEK NR 45:

e od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 6.00m
do 6.04m

—BUDYNEK NR 46:

e od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 6.04m
do 6.39m

e od dz. nrew. geod.: 570/45, 570/46 w odlegtosci od
6.58m do 8.04m

o Odlegtos¢ projektowanych budynkéw garazowych
od dziatek sagsiednich:

— BUDYNEK GARAZOWY NR 1:

e od dz. nr ew. geod.: 496/42, 496/43, 496/44 w
odlegtosci od 5.82m do 7.69m

e od dz. nr ew. geod.: 577/2 w odlegtosci 6.94m
— BUDYNEK GARAZOWY NR 2:

e od dz. nr ew. geod.: 496/44, 496/45, 496/46,
496/47 w odlegtosci od 7.85m do 23.16m

— BUDYNEK GARAZOWY NR 3:

e od dz. nr ew. geod.: 496/47, 496/48, 496/49 w
odlegtosci od 22.09m do 23.72m

¢ od dz. nr ew. geod.: 617/2 w odlegtosci od 3m do
3.04m

Il ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:
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SZEREG 1

—BUDYNEK NR 1:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.19m

e od dz. nr ew. geod.:

11.18m do 12.63

—BUDYNEK NR 2:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.17m

—BUDYNEK NR 3:

e od dz. nr ew. geod.:

do 5.87m

—BUDYNEK NR 4:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.16m

SZEREG 4

BUDYNEK NR 16
BUDYNEK NR 17
BUDYNEK NR 18
BUDYNEK NR 19
BUDYNEK NR 20
SZEREG 5

BUDYNEK NR 21
BUDYNEK NR 22
BUDYNEK NR 23
BUDYNEK NR 24

BUDYNEK NR 25

Il ETAP budowy przedsiewziecia deweloperskiego:

SZEREG 2

—BUDYNEK NR 5:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.15m

—BUDYNEK NR 6:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.13m

—BUDYNEKNR 7:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.13m

—BUDYNEK NR 8:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.12m

—BUDYNEK NR 9:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.12m

—BUDYNEK NR 10:

e od dz. nr ew. geod.:

do 6.10m

577/2 w odlegtosci od 5.89m

496/42, 496/43 w odlegtosci

577/2 w odlegtosci od 5.89m

577/2 w odlegtosci od 6.17m

577/2 w odlegtosci od 5.87m

577/2 w odlegtosci od 5.84m

577/2 w odlegtosci od 5.84m

577/2 w odlegtosci od 5.82m

577/2 w odlegtosci od 5.82m

577/2 w odlegtosci od 5.81m

577/2 w odlegtosci od 5.81m

15



e od dz. nrew. geod.: 570/39, 570/40 w odlegtosci od
20.93m do 21.38m

SZEREG 6
BUDYNEK 26
BUDYNEK 27
BUDYNEK 28
BUDYNEK 29
BUDYNEK 30
SZEREG 7
—BUDYNEK NR 31:

¢ od dz. nr ew. geod.: 570/41 w odlegtosci od 15.99m
do 16.03m

—BUDYNEK NR 32:

¢ od dz. nrew. geod.: 570/41, 570/42 w odlegtosci od
14.08m do 16.03m

—BUDYNEK NR 33:

¢ od dz. nr ew. geod.: 570/42 w odlegtosci od 13.89m
do 14.08m

—BUDYNEK NR 34:

¢ od dz. nrew. geod.: 570/42, 570/43 w odlegtosci od
13.14m do 13.19m

—BUDYNEK NR 35:

¢ od dz. nrew. geod.: 570/43, 570/44 w odlegtosci od
11.23m do 13.19m

e we wszystkich projektowanych budynkach zostanie
zachowana wymagana minimalna odlegtos¢

8.00m od $cian hipotetycznych budynkow
posadowionych w odlegtosci 3.00m od granicy

nieruchomosci.

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny metraz lokalu zostanie ustalony na podstawie obmiaru tych powierzchni
na etapie, w ktorym mozliwe bedzie dokonanie pomiaru. Pomiar zostanie dokonany
przez Dewelopera zgodnie z normg PN-ISO 9836:1997.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, Srodki wtasne, inne

Zadanie inwestycyjne nr 2:

Umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr
2929/2/0/BS/2024 z dnia 03.06.2024r.

hipoteka umowna do sumy 2.125.000,00 PLN na
rzecz Banku Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym,
hipoteka umowna do sumy 3.570.000,00 PLN na
rzecz Banku Spotdzielczego w Hajnéwece,

hipoteki z rownym pierwszernstwem wpiséw.

W zwigzku z zawarciem Aneksu nr 1 z dnia
26.09.2024r. do Umowy o kredyt obrotowy -
deweloperski nr 2929/2/0/BS/2024 z dnia
03.06.2024r., na podstawie aktu notarialnego Rep. A
nr 5531/2024 z dnia01.10.2024r., zwigkszono kwote
ww. hipotek:

1) hipoteki umownej ustanowionej na rzecz Banku

Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym z réwnym
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pierwszenstwem wpisu na rzecz Banku
Spétdzielczego w Hajnéwce z kwoty 2.125.000,00
PLN (stownie

ztotych: dwa miliony sto dwadziescia piec tysiecy
00/100) do kwoty 3.171.350,00 PLN (stownie
ztotych: trzy miliony sto siedemdziesiat jeden tysiecy
trzysta piecdziesigt 00/100);

2) hipoteki umownej ustanowionej na rzecz Banku
Spotdzielczego w Hajnéwce z rownym
pierwszenstwem wpisu na rzecz Banku
Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym z kwoty
3.570.000,00 PLN (stownie ztotych: trzy miliony
piecset siedemdziesigt tysiecy 00/100) do kwoty
5.328.650,00 PLN (stownie ztotych: pie¢ miliondw
trzysta dwadziescia osiem tysiecy szes¢set
piecdziesigt 00/100) m oraz zostat ztozony wniosek
wieczystoksiegowy w przedmiocie zmiany tresci ww.
hipotek umownych poprzez zwigkszenie ich
wysokosci.

Zadanie inwestycyjne nr 3:

Umowa o kredyt obrotowy - deweloperski nr
2929/5/0/BS/2024 z dnia 20.12.2024 r.

Hipoteki:

1) hipoteka umowna do sumy 3.060.000,00 PLN
(stownie ztotych: trzy miliony sze$édziesiat tysiecy
00/100) na rzecz Banku Spétdzielczego w Juchnowcu
Goérnym;

2) hipoteka umowna do sumy 3.740.000,00 PLN
(stownie ztotych: trzy miliony siedemset czterdziesci
tysiecy 00/100) na rzecz Banku Spoétdzielczego w
Hajndwce;

z rownorzednym pierwszefnstwem wpisow na rzecz
Banku Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym oraz
Banku Spétdzielczego w Hajndwce,

celem zabezpieczenia wierzytelnosci wraz z
odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztami postepowania
zwigzanymi z dochodzeniem wierzytelnosci oraz
innymi kosztami z tytutu kredytu obrotowego -
deweloperskiego udzielonego dla:

NOVA POMORSKA SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA z siedziba: ul. Grochowa 11
lok.3, 15-442 Biatystok, KRS 0001007993, NIP
5423460243, REGON 523915750,

Srodki wiasne: 75%

Srodki z kredytu: 25%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Juchnowcu Gérnym z siedzibg w
Juchnowcu Gérnym, ul. Biatostocka 4, 16-061
Juchnowiec Koscielny (KRS 0000091176, NIP
5420001960, REGON 0004936617) dziatajgcy na
podstawie umowy konsorcjum bankowego nr

3/KON/BS/2023 z dnia 12.12.2023 r., umowy
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konsorcjum bankowego nr 1/KON/BS/2024 z dnia
03.06.2024 r. oraz na podstawie umowy konsorcjum
bankowego nr 4/KON/BS/2024 z dnia 20.12.2024 .
w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz:
Banku Spétdzielczego w Hajnéwce: ul. Pitsudskiego
12, 17-200 Hajnéwka, wpisanego do rejestru
przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku,
Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000125438, NIP
5430200715, REGON 000493860

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkaiotyrieszkaniowyrachunek
powierniczy powierniczy
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1. Deweloper oswiadcza, ze zapewnit Nabywcy otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — zwany dalej ,rachunkiem powierniczym”, prowadzony na podstawie
umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawartej
w Banku Spoétdzielczym w Juchnowcu Gérnym (0000091176, REGON 000493617).

2. Deweloper oswiadcza, ze z powyzszej Umowy rachunku powierniczego wynika
miedzy innymi, ze:

a. wptaty na rachunek powierniczy moga by¢ dokonywane tylko w zwigzku z
realizacjia uméw deweloperskich i byé przeznaczone jedynie na realizacje
przedsiewziecia deweloperskiego,

b. Deweloper i Nabywca nie posiadajg uprawien do dysponowania $rodkami
zgromadzonymi na rachunku powierniczym, za wyjatkiem sytuacji wskazanych
wyraznie w Umowie rachunku powierniczego,

C. wyptaty z rachunku powierniczego rozliczane sg indywidualnie dla kazdego
Nabywcy,
d. wypftaty z rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera dokonywane beda po

stwierdzeniu przez Bank wykonania danego etapu w wysokosci stanowigcej iloczyn
procentowego udziatu danego etapu w catym przedsiewzieciu deweloperskim i ceny
okreslonej w umowie deweloperskiej,

e. koszty nalezne Bankowi zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego
ponosi Deweloper,

f. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jednga z jej stron, na
warunkach okreslonych w umowie deweloperskiej, Bank wyptaca Nabywcy srodki
zgromadzone na rachunku powierniczym, niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

g. w przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, na
warunkach innych niz okreslone w umowie deweloperskiej, strony sktadajg zgodne
osSwiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych na

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023

1. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia

deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke¢ procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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rachunku powierniczym, a Bank niezwtocznie po ich otrzymaniu wyptaca srodki
pieniezne,

h. warunkiem wyptaty srodkow w przypadkach okreslonych jest przedtozenie
dokumentu potwierdzajgcego rozwigzanie umowy deweloperskiej badz utraty przez nig
mocy obowigzujgcej z innych przyczyn, podpisanego przez Dewelopera oraz Nabywce
(z notarialnie poswiadczonym podpisem Nabywecy), okreslajacego (obligatoryjnie)
kwote podlegajaca zwrotowi oraz nr rachunku Nabywcy, na ktéry nalezy przela¢ kwote
lub zawierajgcego pokwitowanie przez Nabywce odbioru podlegajacej zwrotowi kwoty,

i. srodki pieniezne zgromadzone na rachunku powierniczym sg
nieoprocentowane.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Spétdzielczy w Juchnowcu Gornym (0000091176, REGON 000493617)

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

| etap budowy zadania inwestycyjnego w ramach przedsiewziecia deweloperskiego:

ETAP ZAKRES Termin realizacji Procento
BUDOWY we
zaawans
owanie

Zagospodarowanie placu budowy, roboty
rozbiérkowe

Zagospodarowanie placu budowy

Roboty rozbiérkowe

Bud A - 4 segmenty

roboty ziemne

fundamenty z izolacjami

roboty murowe

Podktad pod posadzke do 31.12.2023r 14,28%
konstrukcja parter

konstrukcja pietro 1

Bud B - 7 segmentéw

roboty ziemne

fundamenty z izolacjami

Garaze zewnetrzne, murki oporowe
roboty ziemne

fundamenty, konstrukcja

Bud A - 4 segmenty

konstrukcja parter

konstrukcja pietro 1

Roboty murowe

Scianki dziatowe

dach

okna PCV

1l Bud B - 7 segmentéw do 31.01.2024r. 16,53%
roboty ziemne

fundamenty z izolacjami

Podktad pod posadzke

konstrukcja parter

konstrukcja pietro 1

Roboty murowe

Garaze zewnetrzne, murki oporowe

fundamenty, konstrukcja

Izolacje-podziemie

Bud A - 4 segmenty

dach

okna PCV

elewacja

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Bud B - 7 segmentéw

1 Podktad pod posadzke do 28.02.2024r 13,39%
konstrukcja parter
konstrukcja pietro 1
Roboty murowe
Scianki dziatowe
dach

okna PCV
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Garaze zewnetrzne, murki oporowe
fundamenty, konstrukcja
Izolacje-podziemie

Bud A - 4 segmenty

elewacja

balkony izolacja ze szlichtami

tynki wew.

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Bud B - 7 segmentow

konstrukcja pietro 1

Roboty murowe

Scianki dziatowe

dach

okna PCV

elewacja

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Bud C - 5 segmentéw

roboty ziemne

fundamenty z izolacjami

Podktad pod posadzke

konstrukcja parter

Roboty murowe

Garaze zewnetrzne, murki oporowe
Izolacje-podziemie

Murki oporowe boczne

do 31.03.2024r

11,38%

Bud A - 4 segmenty

elewacja

balkony izolacja ze szlichtami

tynki wew.

drzwi zew

inst. sanitarne wod.-kan. - rozprowadzenia piony,
poziomy, posadzki

inst. sanitarne gazowa

Bud B - 7 segmentéw

dach

elewacja

tynki wew.

balkony izolacja ze szlichtami

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Bud C - 5 segmentéw

roboty ziemne

fundamenty z izolacjami

Podktad pod posadzke

konstrukcja parter

konstrukcja pietro 1

Roboty murowe

Scianki dziatowe

dach

Garaze zewnetrzne, murki oporowe
Murki oporowe boczne

do 30.04.2024r

12,27%

Vi

Bud. A - 4 segmenty

balustrady, zadaszenia

szlichty wew.

drzwi zew

inst. sanitarne wod.-kan. - rozprowadzenia piony,
poziomy, posadzki

inst. sanitarne gazowa

Bud B - 7 segmentéw

dach

elewacja

balkony izolacja ze szlichtami

tynki wew.

drzwi zew

inst. sanitarne wod.-kan. - rozprowadzenia piony,
poziomy, posadzki

inst. sanitarne gazowa

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Bud C - 5 segmentéw

konstrukcja parter

konstrukcja pietro 1

do 31.05.2024r

10,19%
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Roboty murowe

Scianki dziatowe

dach

okna PCV

elewacja

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Garaze zewnetrzne, murki oporowe
Murki oporowe boczne

Przytacza i sieci zewnetrzne
Przytgcze wody

Przytacze kanalizacji sanitarnej
Przytacze kanalizacji deszczowej

Vil

Bud A - 4 segmenty

balustrady, zadaszenia

inst. sanitarne - kottownia

inst. sanitarne wod.-kan. - osprzet, grzejniki itp.
inst. elektryczne i teletechniczne - osprzet
Bud B - 7 segmentéw

elewacja

balkony izolacja ze szlichtami

balustrady, zadaszenia

tynki wew.

szlichty wew.

drzwi zew

inst. sanitarne wod.-kan. - rozprowadzenia piony,
poziomy, posadzki

inst. sanitarne gazowa

Bud C - 5 segmentéw

dach

okna PCV

elewacja

balkony izolacja ze szlichtami

tynki wew.

inst. elektryczne i teletechniczne - rozprowadzenia,
okablowanie

Garaze zewnetrzne, murki oporowe
Murki oporowe boczne

Przytacza i sieci zewnetrzne

Przytacze wody

Przytacze kanalizacji sanitarnej

Przytacze kanalizacji deszczowej

Przytacze energetyczne

Kanalizacja teletechniczna

do 30.06.2024r

11,90%

VIl

Bud A - 4 segmenty

inst. sanitarne - kottownia

inst. elektryczne i teletechniczne - osprzet

Bud B - 7 segmentéw

inst. sanitarne wod.-kan. - osprzet, grzejniki itp.
inst. sanitarne - kottownia

inst. elektryczne i teletechniczne - osprzet

Bud C - 5 segmentéw

tynki wew.

szlichty wew.

drzwi zew

inst. sanitarne wod.-kan. - rozprowadzenia piony,
poziomy, posadzki

inst. sanitarne gazowa

balustrady, zadaszenia

inst. sanitarne wod.-kan. - osprzet, grzejniki itp.
inst. sanitarne - kottownia

inst. elektryczne i teletechniczne - osprzet
Garaze zewnetrzne, murki oporowe

bramy garazowe

Przytacza i sieci zewnetrzne

Przytacze wody

Przytacze kanalizacji sanitarnej

Przytacze kanalizacji deszczowej

Przytacze energetyczne

Kanalizacja teletechniczna

Roboty drogowe, ogrodzenia

ciaEI pieszo-jezdne drogi

do 31.10.2024r

10,06%
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W przypadku zmiany powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug w trakcie obowigzywania umowy, cena
ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej.

Cena moze by¢ indeksowana miesiecznym wskaznikiem wzrostu cen w budownictwie
publikowanym przez GUS pod warunkiem, ze: (i) wskaznik ten w danym miesigcu
przekroczy 3% w stosunku rocznym, oraz (ii) jesli wskaznik w danym miesigcu
przekroczy 10%, miesieczna indeksacja (zmiana) ceny nie moze by¢ wyisza od tej
wartosci, oraz (iii) taczna zmiana ceny nie bedzie w zadnym wypadku wyzsza, niz 20%.
Indeksacji podlega tylko niezaptacona cze$¢ ceny. Indeksacja rozpoczyna sie od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym byta podpisana
umowa.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstgpic
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki odstgpienia od umowy przez Nabywce:

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (ustawa):

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35 ustawy, albo
elementéw, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 ustawy;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy w
terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
ustawy;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy;
9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe;

13) w przypadku otrzymania informacji o wzroscie ceny w zwigzku z jej waloryzacjg

spowodowang wskaznikiem wzrostu cen w budownictwie ogtaszanym przez GUS;.

22



14) Strony indywidualnie i po negocjacjach uzgadniajg, iz powierzchnia lokalu
mieszkalnego moze ulec zmianie z innych przyczyn niz zmiany standardu wykonczenia
lub posadowienia $cian do 1,5 % wzgledem powierzchni projektowej, a zmiana taka
(liczona niezaleznie od zmian wynikajgcych ze zmiany standardu lub posadowienia
$cian) nie bedzie uwazana za wade przedmiotu Swiadczenia.

15) W przypadku zmiany powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa odnosnie
wysokosci stawek podatku od towardw i ustug w trakcie obowigzywania umowy, cena
ustalona w umowie ulegnie odpowiedniej zmianie z tego wynikajacej.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 wyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 wyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy.

5. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 wyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 9 wyzej, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.

7. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 13 wyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ustawy, w terminie 30 dni od dnia otrzymania informacji o
waloryzacji/zmianie ceny.

Przestanki odstgpienia od umowy przez Dewelopera:

1. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na nabywce prawa wynikajagce z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:
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1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb

mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci

lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
Ad. 1)i2)
Zadanie inwestycyjne nr 3:

Zostang wpisane z réwnorzednym pierwszenstwem wpiséw na rzecz Banku Spoétdzielczego w Juchnowcu Gérnym oraz Banku Spétdzielczego w
Hajnéwce nastepujgce hipoteki: hipoteka umowna do sumy 3.060.000,00 PLN (stownie ztotych: trzy miliony szes$édziesiat tysiecy 00/100) na rzecz
Banku Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym; hipoteka umowna do sumy 3.740.000,00 PLN (stownie ztotych: trzy miliony siedemset czterdziesci tysiecy
00/100) na rzecz Banku Spétdzielczego w Hajndéwce; celem zabezpieczenia wierzytelnosci wraz z odsetkami, odsetkami od zadtuzenia
przeterminowanego, kosztami postepowania zwigzanymi z dochodzeniem wierzytelnosci oraz innymi kosztami z tytutu kredytu obrotowego -

deweloperskiego udzielonego na podstawie Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr 2929/5/0/BS/2024 z dnia 20.12.2024 r.
PROMESA WYRAZENIA ZGODY NA BEZOBCIAZENIOWE WYODREBNIENIE NIERUCHOMOSCI z dnia 24.01.2025r. Z KSIEGI WIECZYSTEJ

Bank Spoétdzielczy w Juchnowcu Gérnym dziatajacy w imieniu wiasnym oraz w imieniu i na rzecz Banku Spétdzielczego w Hajnéwce wyrazi zgode na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na Nabywce wraz z udziatem w nieruchomosci
wspolnej i prawami z nim zwigzanymi lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego (garazu) niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz
w terminie 14 dni po ztozeniu stosownego wniosku przez NOVA POMORSKA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA oraz po:

a) wptacie 100 % ceny brutto przez nabywce na wtasciwy dla danego nabywcy ewidencyjny numer OMRP prowadzony dla poszczegdlnych nabywcow w
ramach otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 59 8074 0003 0000 2929 2000 0110 prowadzonego w Banku Spétdzielczym w
Juchnowcu Gérnym na rzecz NOVA POMORSKA SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA dla Zadania inwestycyjnego nr 3 - w przypadku
umow, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zawartych pomiedzy NOVA POMORSKA SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA a nabywca,

wskazany w tych umowach
oraz/lub

b) wptacie 100% ceny brutto przez nabywce na Rachunek pomocniczy nr 80 8074 0003 0000 2929 2000 0120 wydzielony do obstugi Zadania
inwestycyjnego nr 3, prowadzony w Banku Spétdzielczym w Juchnowcu Gérnym na rzecz NOVA POMORSKA SPOtKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA - w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym i pozostatych uméw niepodlegajacych nowej ustawie deweloperskiej,

dotyczy powierzchni nabywanych w ramach Zadania inwestycyjnego nr 3.
1. Osoba zainteresowana zawarciem umowy moze zapoznac sie w siedzibie Dewelopera odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2)  aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli
podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej lub wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3)  kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera oraz spétki dominujgcej za ostatni rok;

5)  projektem budowlanym;

6)  kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7)  zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodaq banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
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jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub dom
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniow

przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli

takie obcigzenie istnieje.

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Juchnowcu Gérnym, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U.
22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:
—ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Juchnowcu Gérnym,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo

do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki

deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad réwnowartos$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta
od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na

rachunku powierniczym,
— wyptata sSrodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata sSrodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spétdzielczy w Juchnowcu Gérnym korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:

https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4

ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z pdzn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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